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Valkommen
hem!

Under aret har fastigheten pa
Fasangatan 4 evakuerats for att

genomga ett stambyte. Nu ar det snart

dags for inflyttning. Hing med och se
sa fint det blivit!

Fastigheten bygdes 1956, en enkel

men stilren byggnad i morkt tegel.
Sedan dess har en del renovering och
modernisering gjorts, dven om en del
fortfarande var original. | samband med
stamrenoveringen har lagenheternaii
stort gdtt igenom ett rejalt ansiktslyft.
En del av lagenheterna hade sedan
tidigare fatt renoverade kok och/eller
badrum, och har har mindre omfattande
renovering gjorts. Majoriteten av
ldgenheterna har dock fatt nytt kok och
nya badrum. Koken gar i vitt, de nya
med inbyggd micro och diskmaskin som
standard. Badrummen har helkaklats
och har utrustats med handdukstork.
Standard for alla lagenheter ar
sakerhetsdorr. Dessutom har alla
lagenheter anslutits till stadsnatet.
Lagenheterna har darmed tagit ett kliv
ini2024.

Fastigheten har pa satt och vis dven
blivit storre! Vi har namligen fortatat
genom att inreda vinden och dar bygga
tva nya lagenheter. De genomgaende

vindslagenheterna
har en val uttankt
planlosning

om tva rum och kok. Har ryms en
rejal kladkammare, badrum med
tvattmaskin och torktumlare. | koket
finns diskmaskin och inbyggd micro
samt liten matplats. Vid matplatsen i
vardagsrummet finns en fransk balkong
med harligt ljusinslapp.

Renoveringen gor inte bara
lagenheterna i sig modernare. Vi har
dessutom uppdaterat all belysning i
fastigheten till LED, bytt alla fonster,
byggt om ventilationen fran sjalvdrag
till franluftssystem och byggt sakrare
lagenhetsforrad i kallaren. Ja, nastan
som ett helt nytt hus alltsa, men med
samma klassiska fasad.

I samband med stamrenoveringen
passade vi ocksa pa att testa en, for oss,
ny teknik. Tack vare en varmevaxlare
pa utgdende avlopp kommer vi att
kunna atervinna en del av varmen i
avloppsvattnet. Varmen i disk-, dusch-
och tvattvatten kommer dtervinnasii
varmesystemet och darmed minska
behovet av inkopt fjarrvarme.
Spannande med ny teknik! Med de
nya fonstren och ett uppdaterat
varmesystem hoppas vi pa ett
klimatsmartare hus med minskad

energianvandning. | tidigare projekt har
vi sett goda energibesparingar av bara
fonsterbyte, sd denna kombination ska
bli intressant att folja upp.

I mitten pa december borjar
aterinflyttningen. De tio hyresgaster
som valt att flytta tillbaka till sina
nyrenoverade ldgenheter kommer alltsa
vara pa plats lagom till jul. I mitten av
januari kommer flyttlassen for de helt
nya hyresgdsterna.

Vi hoppas och tror att alla kommer att
trivas i sina nya lagenheter. Valkomna
hem, 6nskar vi savél nya som gamla
hyresgaster!



Pa gang 2025

Planeringen infor 2025 ar i full gang - mycket ska
hinnas med pa ett ar nar drygt 40 fastigheter ska tas
om hand. Las mer om nagra kommande projekt!

Byggprojekt

STAMBYTE & INNERGARD OSTERGATAN 69

P& Ostergatan 69 A-C &r det dags

for stambyte och i samband med

det dven fonster- och takbyte. |
renoveringen kommer alla gamla kok
och badrum att renoveras och i vissa
fall aven vaggar och golv.

Renoveringen kommer ge en 6kad
standard och anvandarvanlighet for
de boende, med smidigare fonster och modern inredning.
Till detta projekt undersoker vi dven installation av
laddplatser, grona tak, atervinning av spillvarme samt
solceller.

Bakgarden pa fastigheten kommer ocksa att ses 6ver
och fa ett lyft! Har planeras for ny uteplats med pergola,
utemobler och grill, nya planteringar och ett par nya trad.
Vi hoppas pa att platsen ska bli mer inbjudande for de
boende att nyttja, under arets alla arstider.

De hyresgaster som berors av renoveringen kommer att
fa mer riktad information langre fram.

TAK- OCH FONSTERBYTE

Pa Sandvangsgatan 1 ar det tid for tak- och fonsterbyte.
Ett tatare klimatskal kommer ge ett rejalt lyft pa
energifronten. | snitt har vi sett att uppvarmningsbehovet
minskar med 14 % vid fénsterbyten. Aven Ostergatan 65
planeras att fa nya fonster under aret.
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Hallbarhet

ARETS 5 TRAD

Vi har atagit oss att plantera minst fem trad per ar
under tre ars tid. 2024 planterades 5 trad, utdver sjuka
trad som ersattes av nya.

Arets fem trad kommer att planteras pa
Sandvangsgatan 3-5-7, Gasverksgatan 23-27 samt
Vastra Kyrkogatan 5-7. Dessutom kommer vi plantera
nya trad i samband med innergardsrenoveringen pa
Ostergatan 69. Pa sa satt gdr vi stan lite gronare och
bidrar med tiden till svalare temperaturer och renare
luft.

ENERGIEFFEKTIVISERING

Vi jobbar brett med energiprojekt for att minska vara
fastigheters energianvandning. Utgdngspunkten ar
malen i var nuvarande femarsplan ”Kompass 2026
2025 kommer darfor prio vara fortsatt utbyte av
traditionella ljuskallor till LED, i var strdvan att uppna
vart energimal om LED-ifierade fastigheter 2026.

2024 ars fokus pa vattenanvandningen fortsatter
dven under 2025. Aret som kommer uppgraderas
flera fastigheter vad galler effektiviteten pa
vattenarmaturerna i ldgenheterna och tvattstugorna.
Forvantat resultat ar minskad vattenférbrukning, med
bibehallen komfort for dig som hyresgast.

Dessutom automatiseras mataravldsningen for
alla energimatare, sa att vi kan folja och analysera
energianvandningen mer i detalj. Detta ger oss
en annu storre traffsakerhet framoverival av
energiforbattrande projekt. Automatiseringen ar en del
i var digitaliseringsresa for smidigare och effektivare
hantering av var energianvdndning.
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Forvaltningspolicy

Hur planerar och prioriterar vi egentligen for vara
olika fastighetsprojekt? Sahar tinker var forvaltare
Christer Gunnarsson.

- Var grundfilosofi ar langsiktighet och hallbarhet: som
agare, som partner och saklart dven miljomassigt, sager
Christer. Var framsta malsattning ar att vara hyresgaster
ska trivas i vara fastigheter. Darfor arbetar vi lopande med
att gora boendemiljon mer attraktiv, genom exempelvis
utemiljoprojekt.

Vi arbetar utifran en langsiktig underhallsplan, men
ibland kan akuta atgarder komma emellan tankta
projekt. Med ett 40- tal fastigheter av varierande alder

och skick ar det ibland en utmaning att fa en balans i
saval det l6pande som det langsiktiga underhallsarbetet.
Vi gor vart basta for att samordna insatserna vid storre
projekt sasom fonsterbyte/takbyte/energiatgarder for att
fa en synergieffekt och for att hyresgasterna ska besvaras
sa lite som majligt.

- Vi skiljer oss fran kommunala bolag vad géller givna
intervaller for renovering i lagenheterna,
sager Christer. Istallet utgar vi ifran
faktiska forhallanden och skick. Vi byter
inte ut fungerande vitvaror "bara” for
att de ar aldre eller malar om efter visst
antal ar, da det inte stammer med var
hallbarhetsstrategi.




Kundenkiiten - aterkoppling

Under varen genomfordes en kundundersékning, dir ni hyresgister hade majlighet
att komma med synpunkter och forslag. Undersokningen &r en viktig del av vart
lopande arbete och planering framat - allt for att bli en dnnu béttre hyresvard for
dig. Hir nedan rétar vi ut nagra fragetecken i allminhet och berittar vad vi tar med

oss fran undersékningen.

Manga 6nskar mer gronska kring
sitt boende, bade i form av nya trad
och buskar, samt blommor. Himla
harligt, tycker vi och nagot aven vi
brinner for! Vi ser darfor [6pande
over gronmiljon och planterar minst
fem nya trad varje ar. Dessutom
renoveras en innergard per ar, med mer grénska som ett
huvudmal. En gronskande stad ar bra for saval dig som
boende och for miljon i stort.

Utifran undersokningen tycker vi oss se vissa
aterkommande punkter for olika typer av stérningar, som
hade kunnat undvikas med lite sunt fornuft och 6msesidig
respekt. Ett exempel ar stadningen i tvattstugan, som inte
sallan vallar irritation. Vi paminner darfor om att alla efter
varje tvattpass ska stada ordentligt. Folj instruktionen som
sitter i tvattstugan, sa att du inte missar nagot. Tank pa att
du sjalv inte vill tvatta i ett smutsigt utrymme med skitiga
maskiner, eller hur?

En annan dterkommande punkt &r miljdrummen. Aven
har paminner vi om vikten av att félja instruktioner och
skyltar som finns pa férpackningarna och
i miljorummet. Du ansvarar enligt lag for e
att ta hand om ditt avfall pa korrekt satt. Vi
haller efter, men vi ska inte sortera at dig.

Det klarar du galant sjalv! L

Fragor om rokning i och kring
lagenheterna aterkommer ocksa. Man far roka i sitt hem
och som hyresvard far vi inte forbjuda rokning i befintliga
fastigheter. Det kan ga att géra vid nybyggnation. Vi
uppmanar till 6msesidig respekt och dialog for att undvika
konflikter. Kanske man inte maste réka pa balkongen just
nar grannen gatt ut med sin kaffekopp? Och ténk pa att du

Vidtagna atgirder

- Ny portkod skickas numera ut via sms. Den
finns som vanligt dven att se pa din hyresavi.
- Grillplats pa ett urval fastigheter.

- Rojning bland 6vergivna cyklar pa ett urval
fastigheter.

- Infort bevakningsbolag pa parkeringar som
missbrukats.

- Erbjudande om sakerhetsdorrar i ett urval
fastigheter.

- Malning av fonster och balkongdorrar pa
Storgatan 56 och Larkgatan 13.

- Renoveringen av innergarden pa Vaktgatan/
Ugglegatan.

kan du bli betalningsskyldig vid utflytt om lagenheten
tagit skada av din rokning.

Som boende i flerfamiljshus far man acceptera att man
ibland hor sina grannar. Det ar dock viktigt att man visar
respekt for varandra och foljer de storningsfria tiderna
som anges i hyreskontraktet. Ljuden fran ett normalt
hushall rdknas inte som storning, vilket daremot hog
musik kan gora.

Flera 6nskemal angdende den egna lagenheten togs
upp i undersokningen, sa som nya vitvaror eller golv.
Eftersom undersékningen var anonym kan vi inte hantera
individuella 6nskemal. Vid fragor eller onskemal ber vi
dig kontakta kontoret. Detsamma géller felanmalningar
i lagenheten eller i fastigheten. Vart att ha i dtanke ar
var forvaltningspolicy, som Christer berattar med om pa
foregdende sida.

Vad galler temperaturen i din lagenhet stangs
varmesystemet aldrig av - varmecentralen kanner hela
tiden av utetemperatur och innetemperatur for att
avgora behovet av uppvarmning. Nar det ar under en viss
temperatur ute i kombination med en viss temperatur
inne kanns elementen varma. Har du runt 20-21 grader i
din lagenhet kommer varmesystemet inte att
skicka ut mer varme och elementen kommer +*
kannas kalla. Las garna mer om hur du skoter
din innemiljo pa basta satt pa hemsidan.

Vi ser att manga ar valdigt ndjda med oss
som hyresvard, vilket vi ar oerhért tacksamma for.
Trots att vi gor vart yttersta, finns saklart saker vi kan
forbattra. Darfor har vi, utifran er input, redan vidtagit en
rad olika atgarder och planerar for annu fler. Lds mer om
ett urval atgérder som redan vidtagits och som planeras
framd&ver har nedan och pa sidan bredvid.
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Planerade atgirder

- Fortsatta roja bland 6vergivna cyklar generellt.

- Lopande plantering av nya trad for gronare
omgivningar.

- Forbattrad avfallshantering pa Doktorsgatan 8-10.
- Renovering av en innergard per ar.

- Erbjudande om sakerhetsdorrar i ett urval
fastigheter.

- Oversyn av tvattstugornas utrustning och om
tvattpassen gar att forlanga i vissa fastigheter.

- De fastigheter som annu inte har LED i de allmanna
utrymmena, kommer att utrustas med detta under
2025-2026. Detta ger mindre energianvanding, men
framforallt en battre ljusmiljo.
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Rapport: solcellerna

Under aret installerades hela tva
solcellsanlaggningar. Vi har nu totalt 3
anlaggningar som fran nasta ar tillsammans ska
producera nastan 148 000 kWh per ar. Det ar
lika mycket som 30 ldgenheters elférbrukning
per ar, eller 9 % av all el vi koper inom Melin
Fastigheter.

Det ar fantastiskt roligt att vi kan ta tillvara
pa solens stralar och skapa el som bade vi, och
andra elkonsumenter, har nytta av. Solenergi
ar en av manga saker vi gor for att bli annu mer
hallbara i vart arbete.

Har nedan ser du solcellernas resultat fran
april 2022 till och med mitten av november 2024.

QO

Motsvarar plantering av

2 246 trad

Sparade CO2-utslapp

54 ton

Producerad el

48,6 MWh A
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HALSNINGAR FRAN PATRIK

Kara hyresgaster,

'
Vi ndrmar oss aterigen den magiska tiden ‘
pa aret da vi far majlighet att sakta ner och
njuta av den varma gemenskapen och den stundande
julgladjen. Under det gangna aret har vi haft formanen att
fa vara en del av er vardag och bidra till att skapa ett tryggt
och trivsamt hem for er.

Vi vill tacka for ert fortroende och ert samarbete under
aret. Er omtanke och hansyn gentemot era grannar bidrar
till att gora vart omrade till en fin plats for alla. Det ar
nagot vi verkligen vardesatter!

Vi lamnar ett handelserikt ar bakom oss, och jag ar stolt
over allt vi har astadkommit pa Melins. Med ett starkt

FOLJ 0SS PA INSTAGRAM

Du hittar oss aven pa Instagram. Har kan du folja oss for
att fa veta mer om projekt, fa tips och rad, och hanga
med i var vardag.

r@ Du hittar oss under @melinfastigheter

Bo

Innergard kv. Ugglan

Antligen stér innergarden pd Ronnedgarden klar!
Omgardad av husen pa Vaktgatan/Ugglegatan/Kristian
II:s vag, ligger innergarden skyddad och lugn.

Har kan hyresgasterna till varen njuta av en
prunkande rabatt, som lockar massor av pollinatorer.
En ny sittplats vid bryggan ger mojlighet att njuta av
lugnet och skuggan en varm dag. Med pergola och
grillplats hoppas vi pa manga trevliga sommarkvallar,
kanske med en omgang boule pa den renoverade
banan.
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Arets julgava

[ r har vi valt att ge var julgéva till
organisationen Min Stora Dag, som
forverkligar drommar for allvarliga sjukdomar

och diagnoser. Varje ar far tusentals barn en
upplevelsedag utifrdn sina 6nskningar, en dag for att fa
ny energi att tackla de utmaningar de har framfor sig.

engagemang for vara hyresgaster och Angelholm fortsatter
vi att skapa hem och miljoer som vi kan vara stolta dver.
Ett av rets spannande projekt ar renoveringen pa
Fasangatan 4, dar vi dessutom kunnat skapa tva nya
vindslagenheter. Vi ser fram emot att halsa hyresgasterna
valkomna dit i januari, och att dessa charmiga hem snart
fylls med liv och gemenskap.
Pa det personliga planet ser jag fram emot en fin jul har
i Skane med familjen, och sedan véntar ett nyarsfirande i
ett vintervackert Norrbotten. Jag hoppas att ni alla far en
fridfull och gladjefylld helgperiod, var ni an valjer att fira!
Fran oss alla pa Melin till er och era néra och kara, 6nskar
vi en riktigt God Jul och ett Gott Nytt Ar!

Patrik Tano
VD

Vi tackar for det gdngna aret och énskar er
alla en god jul och gott nytt ar. Vi ses ater ¥ \

nasta ar med nya projekt. J V
GOD JUL OCH z

GOTT NYTT AR! |
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